Zprava o uplatnovani uzemniho planu Drazicky

Zprava o uplatiiovani UP Drazi¢ky je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zékona
¢.183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti.
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i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny
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1. Uvod

Tato zprava je zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich piedpist a §15
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uUzemn¢ planovaci cinnosti v platném znéni. V souladu s timto
ustanovenim zpracoval M¢éstsky ufad Tabor, odbor rozvoje, jako potfizovatel, ve spolupraci
s obci Drazi¢ky navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Drazicky.

Uzemni plan Drazi¢ky (dale jen UP) nabyl éinnosti dne 19.9.2007 a je platny ve zméné &.1,
ktera nabyla ucinnosti dne 21.5.2013

Resené uzemi je vymezeno spravnim uzemim obce, které zahrnuje katastrdlni tzemi
Drazicky.

I1. Vyhodnoceni

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho plinu véetné vyhodnoceni podminek, na zikladé
ktervch byl dzemni plin vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni

pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopada na udrzitelny rozvoj izemi

Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy pouze pro bydleni a pro vyrobu a skladovéni a zaroveii
dopliuje proluky ve stavajicim zastavéném tizemi. Pro lokality ¢. 3 a 11 je navrzeno provéieni tizemni
studii, ktera musi byt zpracovana pfed vydanim 1. stavebniho povoleni v dané lokalité. Podminku
zhotoveni izemni studie a dobu jeji platnosti doporudujeme provéfit ve zméné &. 2 UP Drazicky.

Od nabyti ucinnosti tzemniho plénu v zaii 2007, nabyla GC€innosti novela stavebniho zakona ¢.
142/2012 Sb., ¢.350/2012, ¢. 257/2013 Sb., ¢. 39/2015 Sb. a ¢. 91/2016 Sb. Na zaklad¢ §101 zak.
¢.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti neni mozné na vetejné prospésnd opatieni uplatiiovat a
do katastru zapisovat piedkupni pravo. Toto bude zohlednéno pii zpracovani zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Drazicky.

Pi napliiovani UP Drazi¢ky od doby jeho vydani, nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny
rozvoj uzemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

Vyvhodnoceni zastavitelnych ploch

K 8.11.2017 bylo provedeno vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch nad aktualni katastralni mapou.
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni a ploch pro vyrobu a skladovani:

¢islo plochy :’fyhlgéra lokalita funkéni vyuziti :iﬂgﬂ:lglcs:ﬁ
3 2,4 Severni okraj obce Bydleni, podminka US 5%

4 2,6 Severni okraj obce bydleni 0%

5 1,71 Zapadni okraj obce bydleni 0%

6 1,66 Vychodni okraj obce | bydleni 100%

7+8 1,42 Proluka bydleni 0%




" vymeéra . e ey vyhodnoceni
¢islo plochy v ha lokalita funkéni vyuziti vyuZiti ploch
10 0,09 Jihoz.okraj obce Vyroba a skladovani 0%
11 3,58 Jizni okraj obce bydleni 5%
12 0,28 Jizni okraj obce bydleni 0%
Demograficky vyvoj obce
prirtste | priruste Firfiste stav
rok | St | naro- .| prists- | vyst- k k P k 31.12
k1.1. , | zemreli ¢ . v N k
zeni hovali hovali | prirozen | migracn z
¥ ; celkovy
2010 129 1 2 10 - -1 10 9 138
2011 139 3 - 2 7 3 -5 -2 137
2012 137 - 2 7 1 -2 6 141
2013 141 2 - 4 3 2 1 3 144
2014 144 1 2 1 - 1 145
2015 145 - 1 1 - -1 1 - 145
2015 145 3 1 4 1 2 3 5 150

Zdroj: Databaze demografickych udajii za obce CR - CSU

Dle demografického vyvoje je pocet obyvatel v obci v poslednich letech stabilni s mirnym pftirtistkem
vlivem migrace. Pro obec je zddouci poskytnout dostatek pripravenych stavebnich pozemkd, aby byly
naplnény predpoklady pro kvalitni rozvoj obce.

B) Problémy k ¥eSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné& analytickych podkladia (UAP)

Uzemné analytické podklady pro ORP Tabor (dale jen ,,UAP*) byly potizeny v souladu s § 25 — 29
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu.

v UAP aktualizovanych v roce 2016 byl zjistén nesoulad mezi UP Drazitky a ZUR JK ve vedeni
USES RBK 317 Piibénice - Pintovka. Tento nesoulad bude vyfeSen zpracovanim zmény ¢. 2 UP
Drazicky.

Dale byl zjistén nesoulad ve vymezeni EVL LuZnice — Nezarka v izemnim planu Drazicky. Tento

MoV W

nesoulad bude odstranén ve zméné ¢. 2 UP Drazicky.

C) Vvhodnoceni souladu s Politikou wuzemniho rozvoje a uzemné plianovaci dokumentaci
vydanou Krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvojie CR (PUR CR)

Uzemi spravniho obvodu obce Drazi¢ky se nenachdzi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose uréené
PUR CR. Republikové priority a tikoly tizemniho planovani uréené v tomto dokumentu izemni plan
Drazi¢ky respektuje a rozviji, vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a ve vetfejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Soulad se zdsadami izemni rozvoje Jiho&eského kraje (ZUR JEK)

Uzemni plan Drazi¢ky byl vydan ped vydanim Zasad izemniho rozvoje Jihoteského kraje (ZUR
JEK), které nabyly Gi¢innosti 7.11.2011. Dne 6.1.2015 nabyla G¢innosti 1. aktualizace ZUR JEK, 2. a 3.
aktualizace ZUR JEK nabyly Géinnosti 6.1.2016 a dne 9.3.2017 nabyla ucinnosti 5. Aktualizace
ZUR JEK. Resené uzemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani v rozvojové ose.




Reéeny’m uzemim prochazi regionalni biokoridor izemniho systému ekologické stability — RBK 317
Pfibénice — Pintovka a regiondlni biocentrum RBC 819 Piibénice. Tyto jevy vychazi z nadifazené

uzemn¢ planovaci dokumentace, kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Pii
aktualizaci UAP byl zjistén nesoulad ve vedeni regiondlniho biokoridoru 317 P¥ibénice - Pintovka
v izemnim planu Drazi¢ky. Ve zméné ¢. 2 UP Drazitky bude tento nesoulad s nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci odstranén.

D) Prokazani nemoznosti vyuziti vvmezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni potieby vvmezeni
novych zastavitelnvch ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Rozvojové plochy pro bydleni ve spravnim tizemi obce jsou navrzeny v dostatecné mife. V soucasné
dobé¢ neni vyrazny zdjem o novou vystavbu v obci, proto bude ve zméné €. 2 provefena minimalizace
ploch ur¢enych pro bydleni. Jedna se pfedev§im o lokalitu ¢.3, ¢.4, ¢.5 a ¢.11. Ptipadné nové
zastavitelné plochy pro bydleni malého rozsahu (1 RD) mohou byt vymezeny pfi respektovani limitt
v uzemi a pii zachovani vSech omezeni (ochrana zemédé€lské pidy) a urbanistickych zasad.

Névrh feSeni musi byt fadné odtivodnén.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Zména ¢.2 izemniho planu DraZi¢ky bude porizovana zkracenym postupem ve smyslu §55a
a§55b zakona ¢. 183/2006 o izemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména &. 2 UP Drazi¢ky bude zpracovana v rozsahu ustanoveni zakona &.183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a staveb. fadu ve znéni pozd€jSich pfedpist a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb.,
501/2006 Sb. v platném znéni.

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &.2 UP DraZi¢ky:

1) zménou ¢. 2 bude aktualizovano vymezeni soucasné zastavéného tizemi obce Drazicky
2) zastavitelné plochy v zastavéném uzemi budou piehodnoceny a budou zahrnuty jako
proluky do ploch stavajicich nebo jako navrhové plochy do ploch zmén
3) bude provérena moznost zmenSeni rozvojové plochy ¢.3 pro bydleni
4) bude provéirena nutnost podminky studie pro lokalitu ¢.3 a jeji ¢asovy horizont (stanoveni
priméiené doby, po kterou bude podminka studie platit)
5) bude provéfena moznost zmenS$eni rozvojové plochy €. 4 a €. 11 pro bydleni
6) bude provéfeno mozné vypusténi rozvojové plochy ¢. 5 pro bydleni
7) bude provéfeno mozné zahrnuti pozemku parc. ¢. 548 nebo jeho ¢asti do takové rozvojové
plochy, aby zde bylo moZné vybudovani zahradniho altanu.
8) bude odstranén nesoulad ve vedeni RBK 317 Pribénice - Pintovka vyplyvajici z izemné
analytickych podkladi (UAP)
9) bude provéreno vymezeni Evropsky vyznamné lokality (EVL) LuZnice — NeZarka
10) dprava textové casti:
- bude zvaZena podminka etapizace, nova vystavba je podminéna vybudovanim
vefejné infrastruktury v prvni etapé
- bude provéiena podminka rozSifeni mistnich komunikaci na min 9m verejné
plochy
- kapitola g) vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni bude uvedena do
souladu s § 101 zakona 183/2006 sb.

V nédvrhu zmény ¢. 2 UP Drazicky budou vySe uvedené body provéteny a feSeni bude tadné a
dikladné odtivodnéno.



Uvedené zaméry nemusi byt komplexné piejaty do navrhu zmény v celém rozsahu, feSeni bude
navrzeno s ohledem na soulad s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, $ir§i vztahy v izemi,
respektovani stavajicich limitd a celkovou koncepci uzemi.

Vymezeni lokalit parcelnimi Cisly je pouze orientacni a slouzi k identifikaci izemi.

Nézvoslovi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti bude odpovidat vydanému UP Drazigky, stejné tak
budou v max. mozné mite piebirany podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a neptipustného
vyuziti, avSak v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. V odivodnénych piipadech mohou byt
stanoveny podrobné&jsi specifické pozadavky vyuziti izemi.

V ptipadé potieby bude upravena kapitola F) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkil v plochach).

Zmény USES budou zpracovéany podle platnych pravnich predpisi a metodik.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Urbanistickd koncepce, koncepce uspotadani krajiny, koncepce technické infrastruktury ani
koncepce veiejné infrastruktury neni zménou ¢.2 UP Drazi¢ky dotéena.

Zasobovani vodou v obci Drazic¢ky je v soucasné dob¢ feseno z domovnich studni. Realizace
vetejného vodovodu se v blizké dobé neptedpokladd. Mnozstvi vody v téchto studnich je
dostate¢né pouze z Casti. Z tohoto divodu je vhodné provétit a ptipadné upravit velikost
rozvojovych ploch.

Bude provétena podminka rozsiteni profilu pro mistni komunikace na 9m.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

V platném UP Drazicky je vymezena plocha Gizemni rezervy pro COV. Tato plocha bude v tzemnim
planu Drazicky zachovana.

Pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni a asanaci, pro které
bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z Gzemniho planu budou vypustény vSechny ¢asti vymezené pro predkupni pravo, které¢ v souladu
s §101 zak. ¢.183/2006 Sb. — stavebni zakon (dale jen SZ) ve znéni pozdéjsich predpisii nemohou byt
soucasti uzemniho planu. Jedna se zejména o navrhy vetejn¢ prospésnych opatieni kromé verejnych
prostranstvi a vefejné prospésnych staveb, pro které postaci ziizeni vécného biemene (napt. liniové
stavby technické infrastruktury).

Dle novely SZ, zakon ¢&. 350/2012 Sb., je potfeba ve zméné ¢. 2 UP DraZi¢ky vypustit moZnost
predkupniho prava pro prvky USES. Pro prvky USES lze vyjimeéné v odiivodnénych ptipadech
uplatnit pravo vyvlastnéni.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody

0 parcelaci

Regulacni plan neni poZadovan, podminka zpracovani tzemni studie nebo uzavieni dohody
o parcelaci se nevylucuje.

Pozadavky na uspofddani obsahu navrhu zmény tGzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetn€ méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Névrh zmény €. 2 Uzemniho planu Drazicky bude zpracovan podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi
pravnimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uizemné¢ analytickych podkladech, izemné



planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdé€jsich predpisi
a s vyhladskou ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Zména €. 2 izemniho planu Drazi¢ky bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi
Graficka ¢ést:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5000

Hlavni vykres 1 :5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000 - pokud bude ménén

Odtivodnéni:
Textova €ast v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cést:
Koordina¢ni vykres 1 : 5 000
Vykres SirSich vztahti 1 : 25 000
Vykres predpokladanych zabora pidniho fondu 1 : 5000
e odevzdat zaroven i ve formatu .dgn / .dwg / .shp

Podkladem vykrest grafické casti, kromé vykresu Sir§ich vztahti, bude statni mapové dilo —

katastralni mapa - aktudlni stav. Geodetickym referencnim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném métitku.

Odevzdani:

upraveny navrh zmény tizemniho planu pro vefejné projednani — ve 2 vyhotovenich (jedno obdrzi
obec, druhé potizovatel) + v ptipad€ potieby upraveny navrh pro opakovana vetfejnd projednani

navrh zmény tuzemniho plianu pro vydani zastupitelstvem obce — v 1 vyhotoveni (predkladano
zastupitelstvu obce, které bude rozhodovat o vydani zmény uzemniho planu)

zména uzemniho planu — ve 4 vyhotovenich (obdrzi obec, stavebni Gfad, ufad izemniho planovani a
krajsky urad)

Navrhy pro jednotliva jednani budou odevzdana vcetné digitalni podoby ve formatu *.pdf (graficka
¢ast) a ve formatu *.doc, poptipad¢ *.docx (textova cast) na CD. Zména uzemniho planu bude rovnéz
odevzdana v digitalni podobé, kromé formatu *.pdf, také v jednom z formatd dle zpiisobu zpracovani
zmény Uzemniho planu — *.dgn, *.dwg nebo *.shp. Grafickd ¢ast bude zpracovana a predana
v soufadnicovém systému S-JTSK.

V pripadé¢ zpracovani v CAD systému budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy (vCetné
podkladnich, napt. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim formatu (*.dwg u softwaru
AutoCAD a *.dgn u softwaru MicroStation). V souborech budou prostfednictvim hladin fadné
odliSena témata, jednotlivé pouzité hladiny budou nalezité popsany a bude blize specifikovan jejich
obsah. Graficka data budou topologicky Cista tzn. pfedev§im plo$na budou kreslena jako uzaviené
polygony (napt. USES), spojité kiivky, vyvarovat se duplicité dat (pokud k tomu neni divod),
jednoznacné popisky prvki (funkce, stav x navrh).

Pro nabyti zmény ¢.2 je nutné vyhotoveni iplného znéni izemniho planu DraZi¢ky

Uplné znéni bude opatieno zaznamem o G&innosti.

Vyhotovenim tplného znéni tizemniho planu se rozumi :

- grafickda cast: soutisk zmény tUzemniho planu a koordina¢niho vykresu tzemniho planu, tisk
v metitku 1:5000 na jeden mapovy list

- textova cast: vytisk v plném znéni

Pravni stav bude odevzdan ve 4 vyhotovenich.



F) PoZzadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzZiteln

rozvoj uzemi (8§19 odst.2 SZ), pokud je poZadovano vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo
nelze vyloudit vvznamny negativni vliv na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Ptipadny pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 uzemniho pldnu Drazi¢ky na zivotni
prostiedi bude doplnén po projednani zadani.

G) Pozadavky na zpracovani variant rFeSeni navrhu zmény vzemniho plianu, jeli zpracovani

variant vyZzadovano

Variantni feSeni navrhu zmény izemniho planu neni pozadovano.

H) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenvch pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Z vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu nevyplyvaji podstatné skutecnosti, které by zasadné
ovliviiovaly koncepci tizemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

Pii uplatiiovani UP Drazicky nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni
rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi.

J) Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje se nepodava.

1I1. Zavér



